Die Gemeinde Bad Heilbrunn erl&ast aufgrund
- §§ 1 - 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 27 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

Art 31 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fas-ung diesen vom Architekturbiiro E. v. Angerer in Minchen
getertigten Bebauungsplan fiir das Gebiet "Hotel Post" als
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A. FFSTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Art der baulichen Nutzung

SO HOTEL Sondergebiet "Hotel" gem3B § 11 BauNVO

#eiiiii|l Flache fir die Landwirtschaft

MaB der baulichen Nutzung

035 Grundf liachenzahl

GF 4600 hochstzulassige GréoBe der GeschoBflache
innerhalb eines Bauraumes in Quadrat-
metern (z.B. 4600 gm)

I11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
35 Bauweise, Baugrenzen
0 of fene Bauweise

A Baugr‘enze

éiE? Firstrichtung

LED

Verkehrsflachen . .

5Ffentliche Verkehrsflachen

“J]- ][ FuB- und Radweg
EE—————

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflacken

FrE=mrag
]

bsaswand

Fliache fiir Stellpléatze und Tiefgaragye

ST Stellplatze

16 Tiefgarage

t:zg%a Tiefgaragenrampe

|
Sonstige Festsetzungen

e e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1y sichtdreiecke
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¢#HL—+ MaBangabe in Metern

eeeoe Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBhdhen

_.—— Hbhenl1ien in Metern
ELl!

Criinordnerische Fes*sztzungen

.. zu pflanzende Bdume und Gehdlze

B.

HINWE!SE DURCH PLANZEICHEN

— 5 bestehende Grundstiicksgrenzen

E% Flursticknummern

vorgeschlagene Baukdrper

abzubrechende Gebaude

X
#

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Dacher

11 Die Daghneigung wird bei allen Gebiuden mit 38°
bis 45° festgesetzt. Die Gebdudegruppe muB eine
einheitliche Dachneigung aufweisen.

g Alle Geb3ude miissen an Trauf- und Giebelseite
ortsiibliche Dachiiberstande erhalten.

1.3 Bei den Hauptgebiduden sind nur Satteldacher,
Walmdicher und Kriippelwalmddcher, auf angebau-
ten Nebengebiuden auch angeschleppte Pultdédcher
2ulassig.

1.4 Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachau?bauten
sind nur in Form von Schleppgauben und Dach-
hausern zuldssig.

Die Dachaufbauten miissen sich in ihrer Breite
in die Trauflidnge des Baukdrpers ein- und sich
dieser unterordnen und je nach Typ (Gaube oder
Dachhaus) einheitlich sein.

2. Hhenlage der Gebdude

2 Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher
als 30 cm liber der natiirlichen bzw. der vom
Landratsamt festgesetzten Geldndeoberflédche
liegen.

A2 Die Wandhéhe, gemessen von der natiirlichen oder
vom lLandratsamt festgelegten Geldndeoberfléache
bis zur Schnittkante des aufsteigenden Mauerwerks
mit der AuBenfliache der Dachhaut, wird bergseitig
auf 6,50 m und talseitig auf 7,50 m festgesetzt.

. AuBere Gestaltung der Gebdaude

30 Der Geb3udekomplex muB so gestaltet werden, daf
er sich am klaren Baukdrper, deren Dacher iiber
ihrer klaren Grundform entwickelt sind, zusammen-
setzt. Uberschneidungen sind unzulédssig.

32 Fiir die Dacheindeckung sind naturrote Biber zu
verwenden. Fiir Anbauten sind auch Glasdéacher
und Blechdicher zuldssig.

33 Samtliche Gebidude sind in den ortsiblichen
Materialien (Putz, Holzverkleidung bzw. sicht-
bare Holzkonstruktion) zu bauen. Ortsfremde
Materialien, wie Verkleidungen in Asbestzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind
unzulassig.
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Fenster sind als zweifliigelige Holzfenster aus-
zubilden und mit profiliertem, dinnen Sprossen
zu gliedern. GroBere Fensterfliachen ab 0,4 gm
sind durch mehrere Sprossen zu gliedern.

35 Alle Mauerwerksflachen sind mit handwerklich,
glatt geriebenem mineralischem Material zu
verputzen und in hellen Farbtdnen zu streichen.
Sichtbare Sockel sind unzuidssig.

4, Garagen und Stellpldtze

4.1 Garagen und Stellplatze dirfen nur innerhalb
der {iberbaubaren Flachen oder an den dafir
besonders gekennzeichneten Flachen errichtet
werden.

L. 2 Die Tiefgaragenrampe ist mit einer schallab-
sorbierenden Konstruktion zu Uberdachen.

L. 3 Die Tiefgaragenzufahrt ist mit einem schall-
hemmenden Belag auszustatten.

L. 4 Der Bodenbelag der oberirdischen Stellpléatze
ist larmarm, d.h. keinesfalls mit Kiesbelag,
auszufihren.

5 Einfriedung

Die Einfriedung des Grundstiickes ist nur mit
ortsiiblichen Holzzaunen mit einer Héhe bis max.
1,0 m zuldssig.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind auBer-
halb der iiberbaubaren Flichen unzuldssig.

7 Grinordnungsplan

Der Grinordnungsplan vom 03.07.1990, zuletzt
gedndert am 29.04.1992, ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

HINWEISE DURCH TEXT

]

Larmschutz:

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist beabsichtigt,
durch eine verkehrsrechtliche Anordnung die Benutzung
der Stellplatze an der Ostseite des Geltungsbereiches
in der Zeit von 22.00 - 7.00 Ubr zu untersagen.
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Verfahrensvermervrke

s ur Autstellurg des B
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2. Die offentliche Unterrichtung der Birgep mit Erorterung zum Bebauungspla
vorentwurf in der Fassung vom .%‘.'72" %’ .. hat in der Zeit vom *A;i'.-’f«a.f
bis AR A28 . stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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1. Bufgermeister

3. Die Betei:igung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungzp]a?entwurf
und die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i er Fassung
vom 842—«. /{Q.f‘i ha- in der Zeit vom ?}1&41};{’* bis .5—(9 -*4'/’4 ¢

stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB .nd § 3 Abs. 2 BauGB).
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4. Der™SEE! gsheschluB zum Bebauung plan *'J] de Fassung vom /’; gi;‘?ﬁ‘b
wurde vom Stedtrat/Gemeinderat .. o Molofu, . ... Y e s AR

gefaBt (§ 10 BauGR).
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keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (8§

11 BauGR
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6. d?é:ééféﬁb1iche Bekanntmachung iber die Du 'hfuhrung des Anzeigeverfghrens
zum Rebauungsplan erfolgte am .séf?.{fef¢?£§2:...: dabei wurde auf die

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Finsehbarkeit des Be-
bauungsplans hingewiesen. Mit de Bekanntmachung trat der Bevauurgsplan

in der Fassung vom Y Al T, R R
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